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2，各建筑凸出雨篷均为不燃烧构件。

注：1，坐标点为建筑柱角交点。
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规划总平面图

3，小区规划车道为单向行驶车道。

4，±0.000设计标高相当于绝对标高23.20
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消防登高面

人行出入口

2、设计依据：

（3）、建设单位有关设计要求。

（2）、国家及省、市级有关规范、规定。

（1）、建设单位提供的用地地形图及规划红线图。

1、总图尺寸标注以米为单位，坡度以百分计,标高采用1985年国家高程系统,

3、建筑物轮廓线为建筑外墙线。                

4、道路标高为地面标高，建筑标高为结构顶板标高。

5、现场放线时；如与实际有出入，请与设计单位联系；

本图采用2000国家大地坐标系和1985年国家高程基准。 

场地内道路横向坡度未标注的均为1.5%，纵向坡度最小0.3%。

说

明

停车位

配电房 社区公共服务用房

物业管理用房

社

物消 消防控制室

垃圾收集点

7、建筑物总高度为室外设计地面至其屋面面层的高度。

6、图中环境设计仅为示意。

生活垃圾收集站垃

绿地

下沉式绿地

屋顶绿化

透水铺装消防车道 行车方向

车行出入口地下车库边线

规划商业建筑

禁止机动车开口路段 

禁止机动车开口路段 

生活垃圾收集站

用地面积线120㎡

减速带

减速带

减速带

社

T1

单体名称
建筑

层数

首层高度

(m)

建筑高度
建筑基底

面积（㎡）

计容积率建

筑面积（㎡）

不计容建筑

面积（㎡）
户数

住宅面积

（㎡）

商业面积

（㎡）

架空层面积

（㎡）

首层超高增计不

计容面积（㎡）

总建筑面

积（㎡）

 建   筑  明  细  表

合计

公建配套面

积（㎡）

备注：总车位714个,其中地上车位100个，地下车位614个；其中商业车位57个，公建配套车位7个，住宅车位650个;

状态

T2

T3

T5

T6

T8

T9

地下车库

27917.8284458.94112376.758438.73 / / 640

拟建/3.15（地下一层4.0m）/-10.00.00.00.00.0

拟建802111176.26746.66195.2631.891109.6511040.4212150.071037.57

拟建802111176.26686.99195.2556.591131.9210983.1812115.101002.59

拟建802111174.39573.77197.0757.181131.9210870.5012002.42889.92

拟建1002614381.441893.74180.10192.051344.4915302.8416647.332338.11

拟建1002612758.87655.01166.86263.761348.7512495.7513844.501163.18

拟建1002612766.84478.04188.8251.231071.9812412.9413484.92792.58

拟建10079.95.902611316.03570.23154.0846.0910983.4212086.42844.89 1103.00

79.9

79.9

79.9

64.9

64.9

64.9

配电房、生活

垃圾收集站
拟建10.0312.050.0312.05312.05312.05 5.305.00 /0.00.0

84750.095604.441589.49698.79 /

19676.1157.8419733.9457.84

5.90

5.90

5.90

5.90

5.90

5.90

0.0

0.0

其中地下车库普通停车位526个，子母停车位43个（其中6个子母车位按1个计算，多出来37个子母车位按2个计算，折算为74个车位，共80个车位）,

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

技术经济指标表

指标项 单位 数值 规划控制指标 备注

规划总用地面积 平方米 28153.06

可建设用地面积 平方米 28153.06

居住户(套)数 户 640

居住人数 人 2048

户均人口 人/户 3.20

总建筑面积 平方米 112376.75

其中
地上 平方米 92700.64

地下 平方米 19676.11

  计容总建筑面积 平方米 84458.94

其中

住宅 平方米 77958.17

宿舍 平方米 0.00

办公 平方米 0.00

商业 平方米 5604.44

公寓 平方米 0.00

加油站 平方米 0.00

厂房 平方米 0.00

非生产性工业建筑 平方米 0.00

仓库 平方米 0.00

其他功能 平方米 57.84

停车库 平方米 0.00

公共服务配套 平方米 838.49
总共配套设施建筑

面积为1589.47

符合条件的其他架空 平方米 0.00

增加计容建筑面积 平方米 0.00

非计容总建筑面积 平方米 27917.82

建筑基底面积 平方米 8438.73

容积率 3.00

建筑密度 % 29.97

绿地率 % 30.26

机动车停车位 个 714

其中

地上 个 100

地下 个 614

人均公共绿地 平方米/人 4.16

绿地面积 平方米 8518.02

备注

1：根据《关于印发恩平市 2022-2024 年度新出让商住用地规划管理实施意见的通知》文件第1

条规定：住宅建筑标准层中，本层阳台、入户花园投影面积总和不超过除阳台、入户花园外的

标准层面积 18%的部分，其投影面积不纳入计算容积率建筑面积；超过 18%的部分，其投影面

积全部纳入计算容积率建筑面积。不属于因城市规划的要求封闭阳台的，按封闭阳台投影面积

全部纳入计算容积率建筑面积。本方案阳台总面积为 6791.93 平方米，此阳台面积计入总建

筑面积，不纳入计算容积率建筑面积。

2：根据《关于印发恩平市 2022-2024 年度新出让商住用地规划管理的补充意见的通知》文件

第1条规定：商住用地建设项目配建的幼儿园、社区公共服务用房、养老设施、垃圾中转站等

须移交政府的公共配套设施，其建筑面积不纳入计算容积率建筑面积。现手动将社区公共服务

用房 607.82 平方米，养老服务设施用房 143.16 平方米建筑面积修改为不计容建筑面积。

绿地指标表

项目 单位 数值 备注

规划建设用地 平方米 28153.06

绿地总面积 平方米 8518.02

绿地率 % 30.26

公共服务设施表

项目
建筑面积

(㎡)
所属建筑 备注

配电房

211.72 配电房一层

159.51 T5一层

    小计 371.23

生活垃圾收集站 100.33 配电房一层

电表间

10.25 T2一层

14.84 T3一层

20.59 T5一层

17.08 T6一层

14.67 T8一层

12.25 T9一层

10.92 T1一层

    小计 100.60

物业服务用房

167.55 T2一层

52.69 T3一层

    小计 220.24

人防警报房 11.02 T2二十七层

社区公共服务用

房

64.24 T3一层 需无偿移交

179.99 T6一层 需无偿移交

180.58 T8一层 需无偿移交

183.01 T9一层 需无偿移交

    小计 607.82

消防控制室 35.08 T3一层

养老服务设施用

房
143.16 T1一层 需无偿移交

合计 1589.47

停车场统计表（100%预留

充电车位）

项目 车位数

机动车库

地上

室内 0

室外 100

地下 614

总计 714

非机动车库

地上

室内 0

室外 0

地下 0

总计 0

汇总

地上

室内 0

室外 100

地下 614

总计 714

备注:

总车位数714个

其中

地上车位100个其中标准停车位100个(其中

预留充电桩车位100个，无障碍车位2个)

地下车位614个,其中标准停车位526个(预留

充电桩车位526个，无障碍车位7个)，微型

车位12个，按0.7个折算后8个,子母停车位

43个（其中6个子母车位按1个计算，多出来

37个子母车位按2个计算，折算为74个车位，共80

个车位）。标准车位满足每户一个(640户)

绿地指标分析表

项目 面积(㎡) 比例(%) 备注

规划建设用地 28153.1

绿地总面积 8518.0

未设地下空间绿地 1410.9 5.0

下沉式绿地 3416.0 40.1

绿色屋顶分析表

项目名称 面积(㎡) 绿色屋顶率(%) 备注

绿色屋顶总面积 2868.7

31.7

建筑屋顶总面积 9038.6

透水铺装分析表

项目名称 面积(㎡) 透水铺装率(%) 备注

透水铺装总面积 5515.8

50.3

硬化地面总面积 10955.3

微型车位12个（折算为8个）,共地下车位614个.
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2，各建筑凸出雨篷均为不燃烧构件。

注：1，坐标点为建筑柱角交点。
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规划总平面图

3，小区规划车道为单向行驶车道。

4，±0.000设计标高相当于绝对标高23.20
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2、设计依据：

（3）、建设单位有关设计要求。

（2）、国家及省、市级有关规范、规定。

（1）、建设单位提供的用地地形图及规划红线图。

1、总图尺寸标注以米为单位，坡度以百分计,标高采用1985年国家高程系统,

3、建筑物轮廓线为建筑外墙线。                

4、道路标高为地面标高，建筑标高为结构顶板标高。

5、现场放线时；如与实际有出入，请与设计单位联系；

本图采用2000国家大地坐标系和1985年国家高程基准。 

场地内道路横向坡度未标注的均为1.5%，纵向坡度最小0.3%。
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7、建筑物总高度为室外设计地面至其屋面面层的高度。

6、图中环境设计仅为示意。
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T1

单体名称
建筑

层数

首层高度

(m)

建筑高度
建筑基底

面积（㎡）

计容积率建

筑面积（㎡）

不计容建筑

面积（㎡）
户数

住宅面积

（㎡）

商业面积

（㎡）

架空层面积

（㎡）

首层超高增计不

计容面积（㎡）

总建筑面

积（㎡）

 建   筑  明  细  表

合计

公建配套面

积（㎡）

备注：总车位706个,其中地上车位117个，地下车位589个；其中商业车位57个，公建配套车位7个，住宅车位642个;

状态

T2

T3

T5

T6

T8

T9

地下车库

27921.9984457.85112379.848441.81 / / 640

拟建/3.15（地下一层4.0m）/-10.00.00.00.00.0

拟建802111176.67746.66197.9630.291108.0511043.5312151.581039.07

拟建802111176.76686.99197.0755.871131.2010985.4912116.691004.18

拟建802111174.39573.77197.0757.181131.9210870.5012002.42889.92

拟建1002614381.761899.47182.33183.771336.2115311.1216647.332338.11

拟建1002612758.87625.30170.01290.311375.3012469.2013844.501163.18

拟建1002612766.84478.04196.4243.631064.3812420.5413484.92792.58

拟建10079.95.902611316.03570.23154.0846.0910987.5812086.42844.89 1098.84

79.9

79.9

79.9

64.9

64.9

64.9

配电房、生活

垃圾收集站
拟建10.0312.050.0312.05312.05312.05 5.305.00 /0.00.0

84751.325580.451607.00707.14 /

19676.1157.8419733.9457.84

5.90

5.90

5.90

5.90

5.90

5.90

0.0

0.0

      其中地下车库普通停车位505个，子母停车位41个（其中8个子母车位按1个计算，多出来33个子母车位按2个计算，

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

折算为66个车位，共74个车位）， 微型车位15个（折算为10个）,共地下车589个。

停车场统计表

项目 车位数

机动车库

地上

室内 0

室外 117

地下 589

总计 706

非机动车库

地上

室内 0

室外 0

地下 0

总计 0

汇总

地上

室内 0

室外 117

地下 589

总计 706

备注:

总车位数706个

其中

地上车位117个其中标准停车位117个(其中

预留充电桩车位117个) ;地下车位589个,

其中标准停车位505个(预留充电桩车位505

个)，微型车位15个（折算为10个）,子母

停车位41个（其中8个子母车位按1个计算，

多出来33个子母车位按2个计算，折算为66

个车位，共74个车位）。

公共服务设施表

项目
建筑面积

(㎡)
所属建筑 备注

配电房

211.72 配电房1层

153.46 T51层

    小计 365.18

生活垃圾收集站 100.33 配电房1层

电表间

17.08 T61层

15.08 T11层

17.85 T21层

18.00 T31层

28.87 T51层

16.49 T81层

14.95 T91层

    小计 128.33

社区公共服务用

房

179.99 T61层 需无偿移交

64.24 T31层 需无偿移交

180.58 T81层 需无偿移交

183.01 T91层 需无偿移交

    小计 607.82

养老服务设施用

房
139.00 T11层 需无偿移交

物业服务用房

167.55 T21层

52.69 T31层

    小计 220.24

人防警报房 11.02 T227层

消防控制室 35.08 T31层

合计 1607.00

技术经济指标表

指标项 单位 数值 规划控制指标 备注

规划总用地面积 平方米 28153.06

可建设用地面积 平方米 28153.06

居住户(套)数 户 640

居住人数 人 2048

户均人口 人/户 3.20

总建筑面积 平方米 112379.84

其中
地上 平方米 92703.73

地下 平方米 19676.11

  计容总建筑面积 平方米 84457.85

其中

住宅 平方米 77959.39

宿舍 平方米 0.00

办公 平方米 0.00

商业 平方米 5580.45

公寓 平方米 0.00

加油站 平方米 0.00

厂房 平方米 0.00

非生产性工业建筑 平方米 0.00

仓库 平方米 0.00

其他功能 平方米 57.84

停车库 平方米 0.00

公共服务配套 平方米 860.18
总共配套设施建筑

面积为1607.00

符合条件的其他架空 平方米 0.00

增加计容建筑面积 平方米 0.00

非计容总建筑面积 平方米 27921.99

建筑基底面积 平方米 8441.81

容积率 3.00

建筑密度 % 29.99

绿地率 % 30.17

机动车停车位 个 706

其中

地上 个 117

地下 个 589

人均公共绿地 平方米/人 4.15

绿地面积 平方米 8492.82

1：根据《关于印发恩平市 2022-2024 年度新出让商住用地规划管理实施意见的通知》文件第1条规定：住宅建筑标准层

中，本层阳台、入户花园投影面积总和不超过除阳台、入户花园外的标准层面积 18%的部分，其投影面积不纳入计算容

积率建筑面积；超过 18%的部分，其投影面积全部纳入计算容积率建筑面积。不属于因城市规划的要求封闭阳台的，按

封闭阳台投影面积全部纳入计算容积率建筑面积。本方案阳台总面积为 6791.93 平方米，此阳台面积计入总建筑面积，

不纳入计算容积率建筑面积。                                                              2：根据《关于印发

恩平市 2022-2024 年度新出让商住用地规划管理的补充意见的通知》文件第1条规定：商住用地建设项目配建的幼儿园、

社区公共服务用房、养老设施、垃圾中转站等须移交政府的公共配套设施，其建筑面积不纳入计算容积率建筑面积。现

手动将社区公共服务用房 607.82 平方米，养老服务设施用房 139.00平方米建筑面积修改为不计容建筑面积。

绿地指标表

项目 单位 数值 备注

规划建设用地 平方米 28153.06

绿地总面积 平方米 8492.82

绿地率 % 30.17

绿地指标分析表

项目 面积(㎡) 比例(%) 备注

规划建设用地 28153.1

绿地总面积 8492.8

未设地下空间绿地 1491.5 5.3

下沉式绿地 3502.8 41.2

绿色屋顶分析表

项目名称 面积(㎡) 绿色屋顶率(%) 备注

绿色屋顶总面积 2868.7

31.7

建筑屋顶总面积 9038.6

透水铺装分析表

项目名称 面积(㎡) 透水铺装率(%) 备注

透水铺装总面积 5508.9

50.1

硬化地面总面积 10988.0

   调整说明：

    1、总平调整如下：

      总平面图车位调整，相应调整绿地面积范围，硬地面积，透水铺装面积，总技术经济指标总建筑面

积由112376.75㎡调整为112379.84㎡，计容面积由84458.94调整为84457.85㎡，其中住宅面积由77958.17

㎡调整为77959.39㎡，商业面积由5604.44㎡调整为5580.45㎡，公共服务配套面积由1589.47㎡调整为

1607.00㎡，非计容面积由27917.82调整为27921.99㎡，绿地率由30.26%调整为30.17%；绿地面积由

8518.02㎡调整为8492.82㎡，建筑密度由29.97%调整为29.99%；基地面积由8438.73㎡调整为8441.81㎡，

总车位数由714个调整为706个，地上车位由100个调整为117个，地下车位由614个调整为589个。

    2、单体调整如下：

     （1）T1首层电表间和养老服务设施用房面积调整，调整后建筑面积为12086.42平方米;

     （2）T2首层电表间面积调整，调整后建筑面积为13484.92平方米;

     （3）T3首层电表间和商铺面积调整，调整后建筑面积为13844.50平方米;

     （4）T5首层电表间、商铺和配电房面积调整，，调整后建筑面积为16647.33平方米;

     （5）T6首层取消装饰柱和花池，面积不变;

     （6）T8首层电表间面积调整，室外楼梯调整，取消首层花池，调整后建筑面积为12116.69平方米;

     （7）T9首层电表间面积调整，室外楼梯调整，取消首层花池，调整后建筑面积为12151.58平方米;

     （8）配电房、垃圾收集站内部间墙布置调整，外立面调整，面积不变；

     （9）T1、T2、T3、T5、T6、T8、T9的标准层和天面层应外立面调整相应调整装饰构件，外立面调整。

     （10）地下车库地下一层房间布置调整，相应车位调整，顶板平面图根据各单体首层变动相应调整，

面积不变；地下车位589个，其中商业车位57个，公建配套车位7个，住宅车位525个；其中地下车库普通停

车位505个，子母停车位41个（其中8个子母车位按1个计算，多出来33个子母车位按2个计算，折算为66个

车位，共74个车位），微型车位15个（折算为10个）,共地下车位589个。

         规划公示书

                                                            恩规公[2026]185 号

各利害关系人：

    本局收到恩平市盛悦房地产开发有限公司报来的位于恩平市恩城街道飞鹅圹鹅脑顶（D2号地、D3号地、

C12-2号地）悦江名苑的规划设计方案调整的申请。依照《广东省城乡规划条例》第二十九条有关规定，现将其

进行公示。本次规划的主要内容如下（未尽事宜详见附图）：

    一、项目概况：

    1、项目区位：恩平市恩城街道飞鹅圹鹅脑顶（D2号地、D3号地、C12-2号地）。

    2、用地性质：商住用地。

    3、用地规模：规划用地面积:28153.06平方米(42.23亩)；

                 建设用地面积:28153.06平方米(42.23亩)；

    4、开发单位：恩平市盛悦房地产开发有限公司。

    二、本次规划方案内容如下：

    1、总平调整如下：

      总平面图车位调整，相应调整绿地面积范围，硬地面积，透水铺装面积，总技术经济指标总建筑面积由

112376.75㎡调整为112379.84㎡，计容面积由84458.94调整为84457.85㎡，其中住宅面积由77958.17㎡调整为

77959.39㎡，商业面积由5604.44㎡调整为5580.45㎡，公共服务配套面积由1589.47㎡调整为1607.00㎡，非计容

面积由27917.82调整为27921.99㎡，绿地率由30.26%调整为30.17%；绿地面积由8518.02㎡调整为8492.82㎡，建

筑密度由29.97%调整为29.99%；基地面积由8438.73㎡调整为8441.81㎡，总车位数由714个调整为706个，地上车

位由100个调整为117个，地下车位由614个调整为589个。

    2、单体调整如下：

     （1）T1首层电表间和养老服务设施用房面积调整，调整后建筑面积为12086.42平方米;

     （2）T2首层电表间面积调整，调整后建筑面积为13484.92平方米;

     （3）T3首层电表间和商铺面积调整，调整后建筑面积为13844.50平方米;

     （4）T5首层电表间、商铺和配电房面积调整，，调整后建筑面积为16647.33平方米;

     （5）T6首层取消装饰柱和花池，面积不变;

     （6）T8首层电表间面积调整，室外楼梯调整，取消首层花池，调整后建筑面积为12116.69平方米;

     （7）T9首层电表间面积调整，室外楼梯调整，取消首层花池，调整后建筑面积为12151.58平方米;

     （8）配电房、垃圾收集站内部间墙布置调整，外立面调整，面积不变；

     （8）T1、T2、T3、T5、T6、T8、T9的标准层和天面层应外立面调整相应调整装饰构件，外立面调整。

     （10）地下车库地下一层房间布置调整，相应车位调整，顶板平面图根据各单体首层变动相应调整，面积

不变；地下车位589个，其中商业车位57个，公建配套车位7个，住宅车位525个；其中地下车库普通停车位505

个，子母停车位41个（其中8个子母车位按1个计算，多出来33个子母车位按2个计算，折算为66个车位，共74个

车位），微型车位15个（折算为10个）,共地下车位589个。

       凡与以上申请事项之间有重大利益关系的，可在公示之日起十日内向本局提出书面申诉。逾期未提出的，

视为放弃上述权利。

        特此公示。

  附注：

    1、本项目公示期限：2026年7月10日-2026年7月19日。

    2、书面反馈意见通过信函提出。信函请邮寄至恩平市西门路18号恩平市自然资源局。

    3、有效反馈意见需注明真实联系人姓名、联系电话、联系地址及提供身份证明文件、相关利害关系人证明

文件复印件，如

       反馈意见信息不准确或不完善无法及时进一步核对有关情况的视为无效意见。

    4、查询网址：

    http://www.enping.gov.cn/gzjg/epszrzyj/ghgs/index.html。

    5、咨询电话：0750-7813872（办公时间）。

                                                           恩平市自然资源局

                                                                                  2026年7月10日
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