
规划公示书

恩规公[2026]049号

各利害关系人：

    本局收到恩平市浩华房地产开发有限公司报来位

于恩平市东成镇金坑村委会金坑竹园、猪恋槽（逸翠

龙湾）二期12#楼单体设计方案（调整方案）的审核申

请。依照《广东省城乡规划条例》第二十九条有关规

定，现将其进行公示。本次规划的主要内容如下（未

尽事宜详见附图）：

    原规划方案于2024年6月已取得批复，现根据实际

需要申请调整12#楼单体方案。具体调整如下:

 单体建筑调整内容：

    1、调整12#楼外立面造型和材质。

    2、调整面积：12#楼原建筑面积为237.6平方米，

调整为294.40平方米;原计容面积为171.00平方米调整

为119.94平方米，原住宅面积54平方米调取消，商业

面积由95.4平方米调整为69.52平方米，

    3、12#出入口处的绿化轮廓微调。

    4、一期7#地下室修改说明和数据表格式，不涉及

数据变化。

    凡与以上申请事项之间有重大利益关系的，可在

公示之日起十日内向本局提出书面申诉。逾期未提出

的，视为放弃上述权利。特此公示。

附注：

    1、本项目公示期限：2026年2月3日-2026年2月12

日。

    2、书面反馈意见通过信函提出。信函请邮寄至恩

平市西门路18号恩平市自然资源局规划管理股。

    3、有效反馈意见需注明真实联系人姓名、联系电

话、联系地址及提供身份证明文件、相关利害关系人

证明文件复印件，如反馈意见信息不准确或不完善无

法及时进一步核对有关情况的视为无效意见。

    4、查询网址：

http://www.enping.gov.cn/gzjg/epszrzyj/ghgs/

index.html。

    5、咨询电话：0750-7813872（办公时间）

                         恩平市自然资源局

                2026年2月3日

王  强

明淑坤

王  旭

备注：1、本图纸须经规划、施工图审查、消防等主

管部门批准后方可生效。2、图中所有尺寸均以标注

为准,除注明者外,标高以米(m)为单位,其余以毫米

(mm)为单位。3、使用本图纸时,请同时参照各专业图

纸,如有疑问,请及时与设计师联系。4、施工单位不

得随意变更图纸,所有设计变更须征得设计师同意。
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( 首层局部架空）

H=79.3M 25F

1F

(首层架空）

H=77.5M 25F

1F

(首层架空）

H=74.5M 24F

1F

H=77.1M 25F

(首层架空）

1F

H=79.3M 25F

(首层局部架空）

3# 2#

10#

16#

1#

11#

12#

5#

7#

9#

15#

8#

13#

17#

18#

分期示意图

6#

7#地下室停车库

一期地下停车库

一期地下停车库2

二期地下停车库

一期地下停车库

(已建)

(已建)

(拟建)

(已建)

(规划)

2、本车库地面做法垫层做法见Js-02建筑构造做法表，地面找坡采用垫层找坡，车库地面标高除表明外均为建筑面标高,且均为黄海。

4、本图所有未标注的门垛均为100或门位于所在房间(或走廊)的正中。砼墙柱的门垛≤200的用素砼制。

5、除注明外，本工程墙体材料均为加气砼砌块。其中外墙、公共走廊墙、楼梯墙为200厚；内隔墙100厚。

6、地下车库做机械加压送风排烟系统与自动灭火系统；地下室侧壁及墙体等留孔大小及位置请详见地下室留孔图。

7、本车库为全地下室，防水等级为二级，顶板、侧壁和底板等做法详见建施02构造做法表。

8、地下室内各设备房门均加砖砌门坎，高60，隔墙为防火墙。

9、首层及地下室出入口上方均应设置明显标志。前室、楼梯间须设消防应急照明。

10、预留的管道口需加防水套管，管道和套管周围的混凝土表面留100mmx100mm的凹槽。嵌填密封材料，再用水泥砂浆抹平。

11、混凝土生活水池内壁均衬贴不锈钢板（食品级不锈钢板SUS304-2B）。

12、汽车库的停车位的楼地面上应设车轮挡，车轮挡宜设于距停车位端线为汽车前悬或后悬的尺寸减200mm处，其高度宜150~200mm，

13、设备管道井均预留板钢筋，待设备管安装后，用比原标号高一级的混凝土填浇，同楼板厚并需达到楼板的耐火极限。且水井地面需做水泥基防

14、所有楼电梯间、前室标注未尽之处，详见各塔楼电梯平面详图。

15、防火卷帘耐火极限不应少于3小时，并应具有防烟性能，与楼板、梁和墙、柱之间的空隙应采用防火材料封堵。

3、车库各集水井规格(大样详见建施8)详见图例,车库排水浅沟250宽X40深，遇车道位置不作设沟处理，该位置形成集水线，1%向两边浅沟找坡；

16、消防电梯设置应符合《消防电梯制造和安装安全规范》GB26465-2011相关规定。

17、地下各层之间及其与上部建筑防火分区不一致，其框架、梁等承重结构的耐火极限不应低于防火墙的耐火极限。

1、本期地下室建筑面积为2509.86m，为Ⅰ类地下汽车库，耐火等级为一级；设有自动报警喷淋灭火系统，分为三个防火分区，具体详见防火分区

说明：

2

18、坡道地面采用防滑措施，具体做法详二次设计；车场出入口设置防洪闸板，具体的做法详二次设计。

19、发电机房内地面应铺有浅色瓷砖，离发电机组15cm处应设有黄色安全警戒线（用10cm宽的黄色瓷砖铺贴），机组应设有20cm高的砼基座，

20、消防泵房、生活泵房配电控制柜位置需垫高300mm.

21、地库大堂门应考虑可视对讲或门禁，具体位置详室内装修施工图。如设置有其它对外消防门的，必须安装门禁。车库需考虑停车场管理系统设计。

50cm高的不锈钢档鼠板。

车库侧壁设排水浅沟250宽X40深；所有排水沟内0.2%坡度坡向集水井。

车轮挡不得阻碍楼地面排水。

水涂料防水，周边翻上墙身300高。

基座需铺设瓷片，基座周边应设有15*15cm的排水沟，水沟上方需加装不锈钢材质的篦子。发电机房门口需设置20cm高防水门槛，门口应设有

示意图。本地下室人员疏散均通过住宅核心筒出入。

22、变配电房及电表间设计图以电力院图纸为准，电房图纸未经外电单位深化设计并得到供电部门批复前，不要进行高低压变配电房和电表间的墙体施工。

地下总建筑面积：2509.86㎡

一期7#地下室机动车停车位数为76个。其中微型车位1个（折算为0.7个），

A

C

B

普通集水井 1200*1200*1000

车道集水井 1800*1200*1000

消防电梯集水井 2500*1200*（H-1.000)

h 为电梯坑底标高

平战合用的集水井 1500*1500*1500

D

E

车道集水井 1800*1200*1200

一期7#地下停车库平面图 1:500

图例：

标准车位

子母车位

微型车位

子母车位

无障碍停车位

23、根据规划条件：本项目共需设置1331个标准小汽车停车位。现项目设计总停车位1380个，满足规划条件要求，因此子母停车位可按2个普通停车位折算。 

摩托车位

非机动车位调整为摩托车位,

尺寸调整为900×2000MM;

集水井

900*900检修口

检修梯平面

钢材均先涂防锈漆二道，面刷油漆种类及颜色详单项工程设计。

钢盖板参见国标11ZJ501

GB8-1型

20，平面详

侧壁做法另详

防水加强层

结构面标高

坑底标高见平面

灰砂砖墙 （
包
括
消
防
电
梯
集
水
井
）

3、成品钢盖板（盖板应根据承载力要求计算确定其截面尺寸）

2、最薄处20厚DWS M20聚合物水泥防水砂浆抹平压光,阴角作R≥

50的圆弧处理，井底向地漏找坡1%。

1、钢筋混凝土底板（结构自防水，抗渗等级≥P6，并应符合结构

施工图要求）.

h
¡
Ý
1
3
0
0

20厚DWS M20聚合物水泥防水砂浆

抹平压光,阴角作R≥50的圆弧处理

角钢 L40X40X3

锚筋L=200， 6@300

100厚C15素混凝土垫层

消防梯集水井地坑需设

注：井深大于等于1.2米（含消防电梯集水井）的采用此大样

C-集水井大样图 

子母车位8个（折算为16个普通停车位），普通车位为60个。

本次调整说明：

     1、一期7#地下室机动车位数为总数76个，其中

微型车位1个（折算为0.7个），子母车位8个（折算为

16个普通停车位），普通车位为60个；

    2、非机动车位尺寸为摩托车位900x2000mm，非机

动车位数量为摩托车位103个；

   3、本次调整，不涉及建筑面积的变化。

2-2剖面图
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有效面积：1701平方米 

掩蔽面积：1134平方米 
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1-1剖面图
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A

C

( 首层局部架空）

H=79.3M 25F

1F

(首层架空）

H=77.5M25F

1F

(首层架空）

H=74.5M 24F

1F

H=77.1M 25F

(首层架空）

1F

H=79.3M 25F

(首层局部架空）

3# 2#

10#

16#

1#

11#

12#

5#

7#

9#

15#

8#

13#

17#

18#

分期示意图

6#

7#地下室停车库

一期地下停车库

一期地下停车库2

二期地下停车库

一期地下停车库

(已建)

(已建)

(拟建)

(已建)

(规划)

2、本车库地面做法垫层做法见Js-02建筑构造做法表，地面找坡采用垫层找坡，车库地面标高除表明外均为建筑面标高,且均为黄海。

4、本图所有未标注的门垛均为100或门位于所在房间(或走廊)的正中。砼墙柱的门垛≤200的用素砼制。

5、除注明外，本工程墙体材料均为加气砼砌块。其中外墙、公共走廊墙、楼梯墙为200厚；内隔墙100厚。

6、地下车库做机械加压送风排烟系统与自动灭火系统；地下室侧壁及墙体等留孔大小及位置请详见地下室留孔图。

7、本车库为全地下室，防水等级为二级，顶板、侧壁和底板等做法详见建施02构造做法表。

8、地下室内各设备房门均加砖砌门坎，高60，隔墙为防火墙。

9、首层及地下室出入口上方均应设置明显标志。前室、楼梯间须设消防应急照明。

10、预留的管道口需加防水套管，管道和套管周围的混凝土表面留100mmx100mm的凹槽。嵌填密封材料，再用水泥砂浆抹平。

11、混凝土生活水池内壁均衬贴不锈钢板（食品级不锈钢板SUS304-2B）。

12、汽车库的停车位的楼地面上应设车轮挡，车轮挡宜设于距停车位端线为汽车前悬或后悬的尺寸减200mm处，其高度宜150~200mm，

13、设备管道井均预留板钢筋，待设备管安装后，用比原标号高一级的混凝土填浇，同楼板厚并需达到楼板的耐火极限。且水井地面需做水泥基防

14、所有楼电梯间、前室标注未尽之处，详见各塔楼电梯平面详图。

15、防火卷帘耐火极限不应少于3小时，并应具有防烟性能，与楼板、梁和墙、柱之间的空隙应采用防火材料封堵。

3、车库各集水井规格(大样详见建施8)详见图例,车库排水浅沟250宽X40深，遇车道位置不作设沟处理，该位置形成集水线，1%向两边浅沟找坡；

16、消防电梯设置应符合《消防电梯制造和安装安全规范》GB26465-2011相关规定。

17、地下各层之间及其与上部建筑防火分区不一致，其框架、梁等承重结构的耐火极限不应低于防火墙的耐火极限。

1、本期地下室建筑面积为2509.86m，为Ⅰ类地下汽车库，耐火等级为一级；设有自动报警喷淋灭火系统，分为三个防火分区，具体详见防火分区

说明：

2

18、坡道地面采用防滑措施，具体做法详二次设计；车场出入口设置防洪闸板，具体的做法详二次设计。

19、发电机房内地面应铺有浅色瓷砖，离发电机组15cm处应设有黄色安全警戒线（用10cm宽的黄色瓷砖铺贴），机组应设有20cm高的砼基座，

20、消防泵房、生活泵房配电控制柜位置需垫高300mm.

21、地库大堂门应考虑可视对讲或门禁，具体位置详室内装修施工图。如设置有其它对外消防门的，必须安装门禁。车库需考虑停车场管理系统设计。

50cm高的不锈钢档鼠板。

车库侧壁设排水浅沟250宽X40深；所有排水沟内0.2%坡度坡向集水井。

车轮挡不得阻碍楼地面排水。

水涂料防水，周边翻上墙身300高。

基座需铺设瓷片，基座周边应设有15*15cm的排水沟，水沟上方需加装不锈钢材质的篦子。发电机房门口需设置20cm高防水门槛，门口应设有

示意图。本地下室人员疏散均通过住宅核心筒出入。

22、变配电房及电表间设计图以电力院图纸为准，电房图纸未经外电单位深化设计并得到供电部门批复前，不要进行高低压变配电房和电表间的墙体施工。

地下总建筑面积：2509.86㎡

一期7#地下室机动车停车位数为76个。其中微型车位1个（折算为0.7个），

A

C

B

普通集水井 1200*1200*1000

车道集水井 1800*1200*1000

消防电梯集水井 2500*1200*（H-1.000)

h 为电梯坑底标高

平战合用的集水井 1500*1500*1500

D

E

车道集水井 1800*1200*1200

一期7#地下停车库平面图 1:500

图例：

标准车位

子母车位

微型车位

子母车位

无障碍停车位

23、根据规划条件：本项目共需设置1331个标准小汽车停车位。现项目设计总停车位1380个，满足规划条件要求，因此子母停车位可按2个普通停车位折算。 

摩托车位

非机动车位调整为摩托车位,

尺寸调整为900×2000MM;

集水井

900*900检修口

检修梯平面

钢材均先涂防锈漆二道，面刷油漆种类及颜色详单项工程设计。

钢盖板参见国标11ZJ501

GB8-1型

20，平面详

侧壁做法另详

防水加强层

结构面标高

坑底标高见平面

灰砂砖墙 （
包
括
消
防
电
梯
集
水
井
）

3、成品钢盖板（盖板应根据承载力要求计算确定其截面尺寸）

2、最薄处20厚DWS M20聚合物水泥防水砂浆抹平压光,阴角作R≥

50的圆弧处理，井底向地漏找坡1%。

1、钢筋混凝土底板（结构自防水，抗渗等级≥P6，并应符合结构

施工图要求）.

h
¡
Ý
1
3
0
0

20厚DWS M20聚合物水泥防水砂浆

抹平压光,阴角作R≥50的圆弧处理

角钢 L40X40X3

锚筋L=200， 6@300

100厚C15素混凝土垫层

消防梯集水井地坑需设

注：井深大于等于1.2米（含消防电梯集水井）的采用此大样

C-集水井大样图 

子母车位8个（折算为16个普通停车位），普通车位为60个。

一期7#地下室停车场统计表

项目 类型 小汽车位 微型车位 子母车位
指标要求

汇总

类别 比例

地上机动车

位

住宅

其中

充电桩车

位

商业 访客车位

合计 普通车位

地下机动车

位

住宅 60 1 8

其中

充电桩车

位

子母停车位按2

个普通停车位

折算,微型停车

位按0.7个普通

停车位折算

商业 访客车位

合计 60 1 8 普通车位 76 100.00%

一期7#地下室建筑功能明细表

一 建筑规模

总建筑面积(m2)

2509.86

地上 0.00

地下 2509.86

建筑层数(层)
地上 0

地下 1

二 主要功能

功能名称 建筑面积(m2) 功能名称 建筑面积(m2)

三 其他功能

功能名称 建筑面积(m2) 功能名称 建筑面积(m2)

停车库 2509.86

四 公建配套

功能名称 建筑面积(m2) 功能名称 建筑面积(m2)

五 相关指标

住宅户数 0 地下商业面积(m2) 0.00

阳台面积(m2) 0.00 计算容积率面积(m2) 0.00

不计容面积(m2) 2509.86 增加容积率面积(m2) 0.00

六 容积率面积明

细
总容积率面积(m2) 0.00

一期7#地下室建筑面积明细表

层数 层高 停车库 架空

总建筑面积

建筑面积 计容面积 备注

-1 3.80 2509.86 0.00 2509.86 0.00

合计 2509.86 0.00 2509.86 0.00

地下摩托车位

项目 类型 数量(个）

住宅

商业

合计

一期7#地下室摩托车位统计表
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