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业务大楼/外检楼

计容建筑面积

耐火等级总高度首层高度

已建 6.50

绿地面积

19221.66

车位

7.450

安检楼 6.50 6.975 二级钢结构

152个

环保大楼

拟建

1 6.50 6.975 二级

     1）建设单位提供的用地地形图及规划红线图。
2、设计依据：

     3）建设单位提出的有关设计要求。
     2）国家及省、市级有关规范、规定。

1、标高、尺寸均以米为单位。

3、各单体室内地坪标高根据现场情况确定。
4、±0.000设计标高相当海拔绝对标高，现场根据实际地形由甲方提供。
5、建筑屋面为坡屋面时，H为建筑室外设计地面至其檐口与屋脊的平均高度。

7、本次调整内容：（1）综合楼由3层调整为1层，轮廓调整，基底面积由977.46㎡调整为1132.80㎡，建筑面积由3091.74㎡调整为1132.80㎡,计容面积由

建筑屋面为平屋面时，H为建筑室外设计地面至其屋面面层的高度。 
6、项目用地位置：恩平市恩城规划一路（小岛居委会厂前村机电厂侧）；
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2979.03㎡调整为2059.64㎡.
（2）总图基底面积由4509.75㎡调整为4664.86㎡，建筑面积由21599.6㎡调整为20339.26㎡,计容面积由20147.4㎡调整为19926.61㎡，

绿地面积由5802.79㎡调整为5808.15㎡，绿地率由30.2%调整为30.22%，容积率由1.05调整为1.04，建筑密度由23.5%调整为24.27%,
车位数由157个调整为152个。

（3）由于地块所属的历史遗留问题，现按规划部门要求：把建设单位由“恩平市博越机动车检测有限公司” 变更为 “恩平市恩城

街道办事处小岛社区居民委员会”。

商业建筑面积 4518.35m

技术经济指标表

指标项 单位 数值

规划

控制

指标

备
注

规划总用地面积 平方米 19232.4
修

正

可建设用地面积 平方米 19221.66

居住户(套)数 户 105

居住人数 人 336

户均人口 人/户 3.20

总建筑面积 平方米 20339.27

其中
地上 平方米 20339.27

地下 平方米 0.00

  计容总建筑面积 平方米 19926.61

其中

住宅 平方米 14275.49

宿舍 平方米 0.00

办公 平方米 0.00

商业 平方米 4105.70

公寓 平方米 0.00

加油站 平方米 0.00

厂房 平方米 0.00

非生产性工业建筑 平方米 0.00

仓库 平方米 0.00

其他功能 平方米 0.00

停车库 平方米 0.00

公共服务配套 平方米 1545.43

符合条件的其他架空 平方米 0.00

增加计容建筑面积 平方米 926.84

非计容总建筑面积 平方米 1339.49

建筑基底面积 平方米 4664.87

容积率 1.04

建筑密度 % 24.27

绿地率 % 30.22

机动车停车位 个 152

其中
地上 个 152

地下 个 0

人均公共绿地 平方米/人 17.29

绿地面积 平方米 5808.15

公共服务设施表

项目
建筑面积

(㎡)

所属建

筑
备注

养老服务设施 63.83 1#住宅1层
需无偿移
交

健身室 242.36 1#住宅1层
需无偿移

交

物业用房 237.38 1#住宅1层

社区公共服务用
房

613.05 2#住宅1层 需无偿移
交

118.63 3#住宅1层
需无偿移

交

    小计 731.68

公共服务设施用
房

270.17 3#住宅1层
需无偿移
交

合计 1545.43

绿地指标分析表
项目 面积(㎡) 比例(%) 备注

规划建设用地 19221.7

绿地总面积 5808.1

未设地下空间绿地 5808.1 30.2

下沉式绿地 2868.4 49.4

绿色屋顶分析表
项目名称 面积(㎡) 绿色屋顶率(%) 备注

绿色屋顶总面积 1402.2
30.1

建筑屋顶总面积 4664.8

透水铺装分析表
项目名称 面积(㎡) 透水铺装率(%) 备注

透水铺装总面积 4488.9
51.3

硬化地面总面积 8748.2

商住面积建筑名称 计容面积公共配套面积 是否地下室 地下室面积

综合楼

是否计容商业面积

2059.64m 无 0m是1132.80m0m0m

调整后

用地范围线

12米不准建筑控制线

禁止机动车开口路段

首层墙体线

建筑控制线视方案

而定且不少于6米

建筑控制线
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恩平市博越机动车检测有限公司

北

19232.4m

   4）±0.000相对于的绝对标高根据现场实际地形施工时确定。
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道路建筑控制线
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垃

垃

垃
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垃圾收集点
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调整前

综合楼方案调整

经济技术指标根据现规划细则计算方式调整
调整后 调整后 调整后 调整后

调整前 调整前 调整前 调整前

首层平面图 5.100标高平面图 屋面层平面图

- 立面图

- 立面图

- 立面图

- 立面图

1-1剖面图

综合楼方案三层改为一层

规划公示书

                             恩规公[2026]039号

各利害关系人：

    本局收到恩平市恩城街道办事处小岛社区居民委

员会报来位于恩平市恩城规划一路（小岛居委会厂前

村机电厂侧）总平面图、综合楼单体设计方案（调整

方案）的审核申请。依照《广东省城乡规划条例》第

二十九条有关规定，现将其进行公示。本次规划的主

要内容如下（未尽事宜详见附图）：

    原规划方案于2017年5月已取得批复，现根据实际

需要申请调整总平面图及综合楼单体方案。具体调整

为:

    主要调整内容为：

    1、综合楼由3层调整为1层，轮廓调整，基底面积

由977.46㎡调整为1132.80㎡，建筑面积由3091.74㎡

调整为1132.80㎡,计容面积由2979.03㎡调整为
2059.64㎡；

    2、总图基底面积由4509.75㎡调整为4664.86㎡，

建筑面积由21599.6㎡调整为20339.26㎡,计容面积由

20147.4㎡调整为19926.61㎡，绿地面积由5802.79㎡

调整为5808.15㎡，绿地率由30.2%调整为30.22%，容

积率由1.05调整为1.04，建筑密度由23.5%调整 为

24.27%，车位数由157个调整为152个；

    3、由于地块所属的历史遗留问题，现按规划部门

要求：把建设单位由“恩平市博越机动车检测有限公

司” 变更为 “恩平市恩城街道办事处小岛社区居民

委员会”。

    凡与以上申请事项之间有重大利益关系的，可在

公示之日起十日内向本局提出书面申诉。逾期未提出

的，视为放弃上述权利。特此公示。

附注：

   1、本项目公示期限：2026年1月28日-2026年2月6

日。

    2、书面反馈意见通过信函提出。信函请邮寄至恩

平市西门路18号恩平市自然资源局规划管理股。

    3、有效反馈意见需注明真实联系人姓名、联系电

话、联系地址及提供身份证明文件、相关利害关系人

证明文件复印件，如反馈意见信息不准确或不完善无

法及时进一步核对有关情况的视为无效意见。

    4、查询网址：
http://www.enping.gov.cn/gzjg/epszrzyj/ghgs/
index.html。

    5、咨询电话：0750-7813872（办公时间）

                         恩平市自然资源局

                            2026年1月28日

调整前

车位调整


