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15栋(F户型)单体方案（修改后）
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15栋(F户型)单体方案（修改后）

17栋(F户型)单体方案（修改后）

18、19栋(G户型)单体方案（修改后）
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HFM1220(6)

HM1220战时进风机房

HFM0820
(6)

HM0820

集气室

GSFMG5025(6)
口部7-4

密闭通道战时进入400人
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本层共有小车位总数：448个

地下室平面图

地下室单体方案（修改后）
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15栋(F户型)单体方案（修改前）
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15栋(F户型)单体方案（修改前）

15栋(F户型)首层平面图 1:100

15栋(F户型)屋面层平面图 1:100

17栋(F户型)单体方案（修改前）

17栋(F户型)屋面层平面图 1:100

18、19栋(G户型)单体方案（修改前）
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18、19栋(G户型)屋面层平面图 1:100

HFM1220(6)

HM1220战时进风机房

HFM082
0(6)

HM0820

集气室

GSFMG5025(6)
口部7-4

密闭通道战时进入400人
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地下室平面图

地下室单体方案（修改前）

总平面方案（修改后）

总平面方案（修改前）
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开

社

物

社

开

公共服务设施及其他功能图例

物业服务用房

社区共公服务用房

垃圾收集点

（含物业管理及业委会办公用房）

项目名称图例

开关房

生活垃圾收集站

公共配套设施用地

地下室边线

室内地坪标高

用地范围线

拟建建筑

建筑控制线

室外地坪设计标高

道路已建建筑

图 例：

道路控制点标高

出入口

消防登高操作场地

道路坡度

公共绿化

宅旁绿化

建设用地范围线

社
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总平面规划图 1:500

淘金路

H=6.00M

商铺S1

1F

备用地下室出入口

小区主入口

小区次入口

规

划

七

路

地下室出入口

H=6.00M

商铺S2

1F

小区车行出入口

小区车行出入口

消防车道示意图

H=9.30M

1F

门楼

地下室出入口

单位 数值 备注

㎡ 84337.00

㎡ 70180.53

㎡ 203.89

㎡ 269.45 15栋3#公变、2#专变

㎡ 67573.66

㎡ 2133.53

㎡ 14156.47

㎡ 68047.00

㎡ 67573.66

㎡ 203.89

㎡ 269.45 15栋3#公变、2#专变

㎡ 16290.00

㎡ 2133.53

㎡ 14156.47

㎡ 3267.56

户 596

人 2086.0 3.5/户

个 594

个 155

个 439

三期经济技术指标表

名称

总建筑面积

其中

地上总建筑面积

其中

公建配套

配电房

住宅

架空层面积

地下总建筑面积

计容面积

其中

住宅计容面积

公建配套面积

配电房

不计容面积

其中

架空层面积

地下不计容面积

基底面积

总户数

规划居住人口

停车位

其中

地上停车位

地下停车位

说明：

1、本图尺寸、标高均以m为单位。

2、本图中园林景观、广场仅作示意，具体布置以园林景观设计图纸为准。

3、高层建筑周边消防车道由园林景观设计在满足消防车通行情况下，结合硬质铺地、低矮灌木

草坪完成，消防车道宽4米，中心线转弯半径不小于9米。

4、消防登高车操作面范围内不应有树木、园林小品等妨碍消防作业的障碍物设置。

5、消防车道和消防车登高操作场地：其车道和场地及其实下面的结构，管道和暗沟等，设计荷

载能满足承受总重不低于30吨的消防车的压力。

6、h表示建筑规划高度，平屋面建筑规划高度为建筑室外设计地面至其屋面女儿墙的高度；

7、H表示建筑消防高度，平屋面建筑消防高度为建筑室外设计地面至其屋面面层的高度；

设施名称 所属建筑 详细位置 总建筑面积（㎡） 计容面积（㎡） 备注

生活垃圾收集站 / 地块东北侧 101.3 101.3 无需移交

物业服务用房 3栋 3栋首层 103.0 103.0 无需移交

7栋 7栋首层 203.4 203.4

13栋 13栋首层 197.5 197.48

16栋 16栋首层 203.9 203.89

604.8 604.75

809.07

公建配套明细表

社区公共服务用房 需移交

合计

合计

栋号 住宅面积 商业面积 公建配套面积 公共架空面积 总建筑面积 计容面积 不计容面积 基底面积 层数 建筑高度 首层层高 户数

1、2栋 20455.5 330.7 768.5 21554.7 20786.2 768.5 1281.2 23 70.9 4.5 176

3、5栋 18377.2 191.9 527.1 19096.3 18569.1 527.1 898.7 23 70.9 4.5 176

6栋 12159.9 417.1 12577.1 12159.9 417.1 494.5 26 79.9 4.5 100

7栋 11213.2 203.4 176.2 11592.8 11416.6 176.2 449.6 26 79.9 4.5 100

商铺S1 1130.4 6 6

商铺S2 933.5 6 6

门楼 16.0 163.4 9.3 6

生活垃圾收集站 101.3 6 6

地下室 12519.5 12519.5

合计 62221.8 2063.9 827.3 2052.4 82029.6 65113.0 16916.6 5468.6 552

栋号 住宅面积 商业面积 公建配套面积 公共架空面积 总建筑面积 计容面积 不计容面积 基底面积 层数 建筑高度 首层层高 户数

8栋 12326.6 286.9 448.6 13062.1 12613.5 448.6 796.8 26.0 79.9 4.5 100.0

9栋 12625.5 482.9 13108.4 12625.5 482.9 533.5 26.0 79.9 4.5 100.0

10栋 11295.9 380.6 11676.5 11295.9 380.6 440.8 26.0 79.9 4.5 100.0

11栋 12332.7 439.7 12772.4 12332.7 439.7 507.0 26.0 79.9 4.5 100.0

12栋 12629.0 481.7 13110.7 12629.0 481.7 519.7 26.0 79.9 4.5 100.0

13栋 11313.16 197.48 173.06 11683.70 11510.64 173.06 467.08 26 79.90 4.50 100

地下室 19582.5 19582.5 1 4.6-3.8

合计 72522.82 484.43 2406.62 94996.37 73007.24 21989.13 3264.79 600

栋号 住宅面积 商业面积 公建配套面积 公共架空面积 总建筑面积 计容面积 不计容面积 基底面积 层数 建筑高度 首层层高 户数

15栋 12004.23 269.45 428.76 12702.44 12273.68 428.76 808.91 26.00 79.90 4.50 100

16栋 10411.96 203.89 141.60 10757.45 10615.85 141.60 454.34 26.00 79.90 4.50 100

17栋 12005.93 418.21 12424.14 12005.93 418.21 530.57 26.00 79.90 4.50 100

18、19栋 23147.39 807.67 23955.06 23147.39 807.67 1028.00 26.00 79.90 4.50 200

20栋 10004.15 337.29 10341.45 10004.15 337.29 445.74 25.00 76.90 4.50 96

地下室 14156.47 14156.47 4.6-3.8

合计 67573.66 473.34 2133.53 84337.00 68047.00 16290.00 3267.56 596

全区合计 202318.30 2063.91 1785.07 6592.57 261362.95 206167.28 55195.68 12000.97 1748

一期单体项目建筑明细表

4689.2 2181.2 2508.1 2344.6 1

二期单体项目建筑明细表

三期单体项目建筑明细表

单位 数值 备注

㎡ 76435.90

㎡ 76380.60

㎡ 55.30

㎡ 261362.95

㎡ 215104.46

㎡ 4127.82 超出4.5m层高部分增计1层建筑面积

㎡ 910.38

㎡ 976.00

㎡ 202302.34

㎡ 195.36

㎡ 6592.57

㎡ 46258.49

㎡ 206167.28

㎡ 202302.34

㎡ 2063.91

㎡ 809.07

㎡ 976.00

㎡ 15.96

㎡ 55195.68

㎡ 8937.19

㎡ 6592.57

㎡ 2063.91 超出4.5m层高部分增计1层建筑面积

㎡ 179.40 超出4.5m层高部分增计1层建筑面积

㎡ 101.31 超出4.5m层高部分增计1层建筑面积

㎡ 46258.49

㎡ 12000.97

㎡ 24360.23

户 1748

人 6118 3.5/户

2.70 按建设用地面积计算

15.71% 按建设用地面积计算

31.89% 按建设用地面积计算

个 1769

住宅一户/个、商业公建每100方/个

（预留充电设施车位：住宅1748个，商业21

个）

个 342 一期：85个，二期102：，三期：155。

个 1427 一期：403个，二期585：，三期：439。

经济技术指标表

名称

规划用地面积

建设用地面积

道路占用面积

总建筑面积

其中

地上总建筑面积

其中

商业

公建配套

配电房

住宅

门卫

架空层面积

地下总建筑面积

计容面积

其中

住宅计容面积

商业计容面积

公建配套面积

配电房

门卫

不计容面积

其中

地上不计容面积

其中

架空层面积

商业面积

门卫

公建配套面积（生活垃圾收集站）

地下不计容面积

基底面积

绿地面积

总户数

规划居住人口

容积率

建筑密度

绿地率

停车位

其中

地上停车位

地下停车位
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公共服务设施及其他功能图例

物业服务用房

社区共公服务用房

垃圾收集点

（含物业管理及业委会办公用房）

项目名称图例

开关房

生活垃圾收集站

公共配套设施用地

地下室边线

室内地坪标高

用地范围线

拟建建筑

建筑控制线

室外地坪设计标高

道路已建建筑

图 例：

道路控制点标高

出入口

消防登高操作场地

道路坡度

公共绿化

宅旁绿化

建设用地范围线
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栋号 住宅面积 商业面积 公建配套面积 公共架空面积 总建筑面积 计容面积 不计容面积 基底面积 层数 建筑高度 首层层高 户数

1、2栋 20455.5 330.7 768.5 21554.7 20786.2 768.5 1281.2 23 70.9 4.5 176

3、5栋 18377.2 191.9 527.1 19096.3 18569.1 527.1 898.7 23 70.9 4.5 176

6栋 12159.9 417.1 12577.1 12159.9 417.1 494.5 26 79.9 4.5 100

7栋 11213.2 203.4 176.2 11592.8 11416.6 176.2 449.6 26 79.9 4.5 100

商铺S1 1130.4 6 6

商铺S2 933.5 6 6

门楼 16.0 163.4 9.3 6

生活垃圾收集站 101.3 6 6

地下室 12519.5 12519.5

合计 62221.8 2063.9 827.3 2052.4 82029.6 65113.0 16916.6 5468.6 552

栋号 住宅面积 商业面积 公建配套面积 公共架空面积 总建筑面积 计容面积 不计容面积 基底面积 层数 建筑高度 首层层高 户数

8栋 12326.6 286.9 448.6 13062.1 12613.5 448.6 796.8 26.0 79.9 4.5 100.0

9栋 12625.5 482.9 13108.4 12625.5 482.9 533.5 26.0 79.9 4.5 100.0

10栋 11295.9 380.6 11676.5 11295.9 380.6 440.8 26.0 79.9 4.5 100.0

11栋 12332.7 439.7 12772.4 12332.7 439.7 507.0 26.0 79.9 4.5 100.0

12栋 12629.0 481.7 13110.7 12629.0 481.7 519.7 26.0 79.9 4.5 100.0

13栋 11313.16 197.48 173.06 11683.70 11510.64 173.06 467.08 26 79.90 4.50 100

地下室 19582.5 19582.5 1 4.6-3.8

合计 72522.82 484.43 2406.62 94996.37 73007.24 21989.13 3264.79 600

一期单体项目建筑明细表

4689.2 2181.2 2508.1 2344.6 1

二期单体项目建筑明细表

技术经济指标表

指标项 单位 数值 规划控制指标 备注

规划总用地面积 平方米 76435.90

可建设用地面积 平方米 76380.61

居住户(套)数 户 1748

居住人数 人 5593

户均人口 人/户 3.20

总建筑面积 平方米 261362.90

其中

地上 平方米 215104.43

地下 平方米 46258.47

  计容总建筑面积 平方米 206165.84

其中

住宅 平方米 202311.97

宿舍 平方米 0.00

办公 平方米 0.00

商业 平方米 2063.91

公寓 平方米 0.00

加油站 平方米 0.00

厂房 平方米 0.00

非生产性工业建筑 平方米 0.00

仓库 平方米 0.00

其他功能 平方米 0.00

停车库 平方米 0.00

公共服务配套 平方米 1789.97

符合条件的其他架空 平方米 0.00

增加计容建筑面积 平方米 0.00

非计容总建筑面积 平方米 55197.06

建筑基底面积 平方米 12000.72

容积率 2.70

建筑密度 % 15.71

绿地率 % 33.33

机动车停车位 个 1778

其中

地上 个 342

地下 个 1436

人均公共绿地 平方米/人 4.55

绿地面积 平方米 25457.50

总平面规划图 1:500

消防车道示意图

淘金路

H=6.00M

商铺S1

1F

备用地下室出入口

小区主入口

H=6.00M

商铺S2

1F

小区车行出入口

小区车行出入口

H=9.30M

1F

门楼

地下室出入口

规
划

七
路

小区次入口

地下室出入口

说明：

1、本图尺寸、标高均以m为单位。

2、本图中园林景观、广场仅作示意，具体布置以园林景观设计图纸为准。

3、高层建筑周边消防车道由园林景观设计在满足消防车通行情况下，结合硬质铺地、低矮灌

木草坪完成，消防车道宽4米，中心线转弯半径不小于9米。

4、消防登高车操作面范围内不应有树木、园林小品等妨碍消防作业的障碍物设置。

5、消防车道和消防车登高操作场地：其车道和场地及其实下面的结构，管道和暗沟等，设计

荷载能满足承受总重不低于30吨的消防车的压力。

6、h表示建筑规划高度，平屋面建筑规划高度为建筑室外设计地面至其屋面女儿墙的高度；

7、H表示建筑消防高度，平屋面建筑消防高度为建筑室外设计地面至其屋面面层的高度；

单位 数值 备注

㎡ 84337.01

㎡ 70180.54

㎡ 203.89

㎡ 258.42 15栋3#公变、2#专变

㎡ 67583.25

㎡ 2134.98

㎡ 14156.47

㎡ 68045.56

㎡ 67583.25

㎡ 203.89

㎡ 258.42 15栋3#公变、2#专变

㎡ 16291.46

㎡ 2134.98

㎡ 14156.47

㎡ 3266.32

户 596

人 2086.0 3.5/户

个 603

个 155

个 448
三期地下室共448个，其中9个微型停车位，按0.7折算为6

个，3个字母停车位，每个按2个普通停车位折算，共448个

三期经济技术指标表

名称

总建筑面积

其中

地上总建筑面积

其中

公建配套

配电房

住宅

架空层面积

地下总建筑面积

计容面积

其中

住宅计容面积

公建配套面积

配电房

不计容面积

其中

架空层面积

地下不计容面积

基底面积

总户数

规划居住人口

停车位

其中

地上停车位

地下停车位

设施名称 所属建筑 详细位置 总建筑面积（㎡） 计容面积（㎡） 备注

生活垃圾收集站 / 地块东北侧 101.3 101.3 无需移交

物业服务用房 3栋 3栋首层 103.0 103.0 无需移交

7栋 7栋首层 203.4 203.4

13栋 13栋首层 197.5 197.48

16栋 16栋首层 203.9 203.89

604.8 604.75

809.07

公建配套明细表

社区公共服务用房 需移交

合计

合计

15栋(F户型)首层平面图 1:100

15栋(F户型)屋面层平面图 1:100

17栋(F户型)屋面层平面图 1:100

18、19栋(G户型)屋面层平面图 1:100

规划公示书

恩规公[2025]243号

各利害关系人：

    本局收到恩平市金洋房地产开发有限公司送来的恩平市东安金坑、恩

平市东成镇金坑村委会（拱桥仔土名）金汇湾三期总平、15栋、17栋、18

栋、19栋及三期地下室调整方案的审核申请。依照《广东省城乡规划条例》

第二十九条有关规定，现将其进行公示。本次规划的主要内容如下（未尽

事宜详见附图）：

    原规划方案于2023年11月审核通过，现根据实际需要申请调整金汇湾

三期总平、15栋、17栋、18栋、19栋及三期地下室方案。具体调整为:

    总平面调整内容：

  （1）、总平绿化布局和绿地面积调整。绿地面积由24360.23平方

米调整为25457.50平方米，绿地率由31.89%调整为33.33%；住宅面积

由202302.34平方米调整为202311.97平方米；总停车位由1769个（地

上车位342个，地下车位1427个）调整为1778个（地上车位342个，地

下车位1436个）。

   单体建筑主要调整内容：

  （1）、15栋首层15-5轴15-F轴电表间与2#专变墙体调整，15-6轴

15-E轴架空层与3#公变墙体调整，住宅面积由12004.23平方米调整为

12013.82平方米，配电房面积由269.45调整为258.42平方米；屋面层

电梯机房室外楼梯调整；15栋的总建筑面积不变。

  （2）、17、18、19栋屋面层电梯机房室外楼梯调整，建筑面积不

变。

  （3）、三期地下室墙体布局和车位布局调整，三期地下室车位总

数由439个调整为448个，三期地下室建筑面积不变。

  （4）、公共配套设施用地位置由1栋西侧调整至15栋西侧，用地面

积由209平方米调整为218平方米。

    凡与以上申请事项之间有重大利益关系的，可在公示之日起十日内向

本局提出书面申诉。逾期未提出的，视为放弃上述权利。特此公示。

附注：

    1、本项目公示期限：2025年8月8日-2025年8月17日。

    2、书面反馈意见通过信函提出。信函请邮寄至恩平市西门路18号恩平

市自然资源局规划管理股。

    3、有效反馈意见需注明真实联系人姓名、联系电话、联系地址及提供

身份证明文件、相关利害关系人证明文件复印件，如反馈意见信息不准确

或不完善无法及时进一步核对有关情况的视为无效意见。

    4、查询网址：

http://www.enping.gov.cn/gzjg/epszrzyj/ghgs/index.html。

    5、咨询电话：0750-7813872（办公时间）

                                     恩平市自然资源局

                                      2025年8月8日

总平面调整内容：

  （1）、总平绿化布局和绿地面积调整。绿地面积由24360.23平方米

调整为25457.50平方米，绿地率由31.89%调整为33.33%；住宅面积由

202302.34平方米调整为202311.97平方米；总停车位由1769个（地上

车位342个，地下车位1427个）调整为1778个（地上车位342个，地下

车位1436个）。

   单体建筑主要调整内容：

  （1）、15栋首层15-5轴15-F轴电表间与2#专变墙体调整，15-6轴

15-E轴架空层与3#公变墙体调整，住宅面积由12004.23平方米调整为

12013.82平方米，配电房面积由269.45调整为258.42平方米；屋面层

电梯机房室外楼梯调整；15栋的总建筑面积不变。

  （2）、17、18、19栋屋面层电梯机房室外楼梯调整，建筑面积不

变。

  （3）、三期地下室墙体布局和车位布局调整，三期地下室车位总数

由439个调整为448个，三期地下室建筑面积不变。

  （4）、公共配套设施用地位置由1栋西侧调整至15栋西侧，用地面

积由209平方米调整为218平方米。

备注：公共配设施用地位于15栋西侧，用地面积为218平方米。
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