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消防车道

建筑控制线

园林绿化

公建配套用房

规划用地红线

建筑控制线视方案而定且不小于6m

设计坐标

高层住宅

出入口标志

道路中心线

建设用地红线

图例：

消防登高场地

商业

停车位

植草砖绿化

拟调整建筑物

已报建建筑物

架空层

首层局部为生活垃圾收集站

垃圾收集点

建筑控制线

配电房（第2层）

建设用地范围线

用地范围线

建筑控制线（视方案

而定且不少于6米)

地下室边界线

负一层消防水池、消防水泵房

生活水池、发电机房

防火墙

物业管理用房

首层局部为消防控制室

生活垃圾收集站用地边线

用地面积：120㎡

(第二层)

无障碍坡道

无障碍坡道

无障碍坡道

无障碍坡道

无障碍坡道

配电房

首层设置

专用设施房
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出
口
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注明：

1.本图采用江门统一坐标系和1985年国家高程基准；

2.本图尺寸单位为米

3.员工宿舍建筑面积计算：

  1#商业楼公寓面积：3236.5㎡;1#-6#住宅面积：22845.1㎡

  员工宿舍建筑总面积：3236.5㎡ + 22845.1㎡ = 26081.6㎡＞25000㎡

  （26081.6㎡作为江门产业转移工业园恩平区职工宿舍）

4. 地面停车位均为预留充电桩停车位。

车位计算方式

项目 小车系数 单位 实际户数/建面 车位数

商业 个/100平方米  1 6707.2

公共服务设施 个/100平方米  1 446.8

住宅1#、2#、3#、4#、5#、6# 个/1户 1 176

总计

68

5

176

249折算车位：249X0.7=175个车位

备注：根据市规划委员会2021年第二次工作会议纪要，该项目车位配置可按住宅一户0.7

个车位，商业按建筑面积100平方米0.7个计算。需配249x0.7=175个，实际配置178个。

3184.3

3175.7

3300.0

3180.0

1440.0

绿地指标表

项目 面积(㎡)

规划总用地 10000.0

绿地

绿地总面积 3006.2

公共绿地

居住区级 0.0

居住小区级 0.0

组团 0.0

宅旁绿地 319.8

公共服务设施附属绿地 0.0

道路绿地 0.0000

折算绿地面积 2686.4

人均公共绿地 0.0

绿地率 30.1

回车场
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±0.000 (39.90)
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1#商业楼(5F)

首层商铺

住宅

1-1 剖面图

(39.80)

1440.0 144.0 5208.0 144.0 4224.0 3384.0 336.0 1440.0

用地范围线用地范围线

建筑控制线 建筑控制线

1872.0
1080.0

912.0
912.0

912.0

1872.0
3.0X14=42.00

-0.100 (39.80)±0.000(39.90) ±0.000 (39.90) -0.100

首层商铺

首层商铺

首层商铺

停车场统计表

项目 面积(㎡) 车位数

机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 5340.0 178

地下 0.0 0

总计 5340.0 178

非机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 0.0 0

地下 0.0 0

总计 0.0 0

汇总

地上

室内 0.0 0

室外 5340.0 178

地下 0.0 0

总计 5340.0 178

电

专用

公共服务设施表

项目 符号
建筑面积

(㎡)

用地面积

(㎡)
所属建筑 详细位置 备注

配电房

135.04  商业楼 商业楼二层

83.57  1#2#住宅 1#2#住宅首层

小计 218.6 0.0

消防控制室

26.4  商业楼 商业楼首层

小计 26.4 0.0

生活垃圾收集

站

100.58
 5#6#住宅及配套用

房
5#住宅首层

小计 100.6 120.0

物业管理用房

87.42
 5#6#住宅及配套用

房
5#住宅二层

小计 87.4 0.0

专用设施房

13.75  1#2#住宅 1#2#住宅首层

小计 13.8 0.0

总计 446.8 120.0

电

消

物

专用

技术经济指标表(单体优先)

项目 单位 数值 所占比重(%)
人均面积(㎡/

人)

规划总用地 平方米 10000.0

规划建设用地 平方米 10000.0

居住户(套)数 户 176

居住人数 人 616

户均人口 人/户 3.5

总建筑面积 平方米 33878.3

  计容积率建筑面积 平方米 29999.1 100

    住宅 平方米 22845.1 76.2 37.1

    公建 平方米 446.8 1.5 0.7

    商业 平方米 6707.2 22.3 10.9

    其它架空 平方米 0.0 0.0 0.0

  非容积率建筑面

积
平方米 3879.2 100.0

首层超高增计面积 平方米 3091.5 79.7

    地下室 平方米 588.1 15.2

    公共架空 平方米 199.6 5.1

90㎡以下住宅比例 % 0.0

计容面积 29999.1

容积率 3.00

建筑基底面积 平方米 3158.4

建筑密度 % 31.6

绿地面积 平方米 3006.2

绿地率 % 30.1

人均公共绿地 ㎡/人 0.0

停车位数 个 178

商业楼于2022年7月取得建设工程规划许可证，现根据实际需要申

请调整商业楼单体方案和总平面相应调整，具体调整如下：

   （1）、商业楼首层商铺分隔墙调整，首层增设消防控制室；

   （2）、商业楼二层配电房调整尺寸大小，商业面积相应增加，立面

相应调整；

   （3）、三至五层平面图增设水井、电井，内部卫生间排气道；

   （4）、商业楼建筑面积由原7088.3平方米调整为7105.7平方米；

   （5）、取消5#住宅首层消防控制室；

   （6）、因商业楼单体调整，总平面总建筑面积由原33860.9平方米调

整为33878.3平方米（其中计容积率建筑面积由原29988.7平方米调整为

29999.1平方米，不计容积率建筑面积由原3872.2平方米调整为3879.2平

方米）；层高超高增计不计容面积由原3084.5平方米调整为3091.5平方

米，公建配套面积由原462.3平方米调整为446.8方米，商业面积由原

6681.3平方米调整为6707.2方米，其他保持不变。

单体名称 建筑基底 总建筑 计容率建筑 不计容建筑 架空层面积 公建配套面积 商业面积 住宅面积 首层高度 建筑高度 户数 状态

1#2#住宅 621.9 8415.1 7773.7 641.4 602.6 38.8 394.3 7282.1 15F 7.8 49.8 56

3#4#住宅 703.6 9075.8 8271.0 804.8 682.8 122.0 490.7 7780.3 16F 7.8 52.8 60 已报建

5#6#住宅及配套用房 768.5 9281.7 8493.8 787.9 749.1 38.8 188.0 523.1 7782.7 16F 7.8 52.8 60

商业楼 1064.4 7105.7 5460.6 1645.1 1057.0 161.5 5299.1 5F/-1F 7.8 23.7

合计 3158.4 33878.3 29999.1 3879.2 3091.5 199.6 446.8 6707.2 22845.1 176

备注：地上停车位数为178个

建筑层数层高超高增计

面积（㎡） 面积（㎡） 面积（㎡） 面积（㎡） （㎡） （㎡） （㎡） （㎡） （m） （m）（地上/地下）不计容面积（㎡） （户）

地下室面积

（㎡）

588.1

单体明细表

97.3

588.1

已报建

拟调整

已报建
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注明：

1.本图采用江门统一坐标系和1985年国家高程基准；

2.本图尺寸单位为米

3.员工宿舍建筑面积计算：

  1#商业楼公寓面积：3235.0㎡;1#-6#住宅面积：22845.1㎡

  员工宿舍建筑总面积：3235.0㎡ + 22845.1㎡ = 26080.1㎡＞25000㎡

  （26080.1㎡作为江门产业转移工业园恩平区职工宿舍）

4. 地面停车位均为预留充电桩停车位。
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3300.0

3180.0

1440.0

绿地指标表

项目 面积(㎡)

规划总用地 10000.0

绿地

绿地总面积 3006.2

公共绿地

居住区级 0.0

居住小区级 0.0

组团 0.0

宅旁绿地 319.8

公共服务设施附属绿地 0.0

道路绿地 0.0000

折算绿地面积 2686.4

人均公共绿地 0.0

绿地率 30.1

回车场

15m*15m

±0.000 (39.90)

-0.100 (39.80)

-0.100 (39.80)

-0.100 (39.80)
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±0.000 (39.90)

±0.000 (39.90)

±0.000 (39.90)
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首层商铺

首层商铺

停车场统计表

项目 面积(㎡) 车位数

机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 5340.0 178

地下 0.0 0

总计 5340.0 178

非机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 0.0 0

地下 0.0 0

总计 0.0 0

汇总

地上

室内 0.0 0

室外 5340.0 178

地下 0.0 0

总计 5340.0 178

单体名称 建筑基底 总建筑 计容率建筑 不计容建筑 架空层面积 公建配套面积 商业面积 住宅面积 首层高度 建筑高度 户数 状态

1#2#住宅 621.9 8415.1 7773.7 641.4 602.6 38.8 394.3 7282.1 15F 7.8 49.8 56 拟调整

3#4#住宅 703.6 9075.8 8271.0 804.8 682.8 122.0 490.7 7780.3 16F 7.8 52.8 60 已报建

5#6#住宅及配套用房 768.5 9281.7 8493.8 787.9 749.1 38.8 214.0 497.1 7782.7 16F 7.8 52.8 60

商业楼 1064.4 7088.3 5450.2 1638.1 1050.0 151.0 5299.2 5F/-1F 7.8 23.7

合计 3158.4 33860.9 29988.7 3872.2 3084.5 199.6 462.3 6681.3 22845.1 176

备注：地上停车位数为178个

建筑层数层高超高增计

面积（㎡） 面积（㎡） 面积（㎡） 面积（㎡） （㎡） （㎡） （㎡） （㎡） （m） （m）（地上/地下）不计容面积（㎡） （户）

地下室面积

（㎡）

588.1

单体明细表

97.3

588.1

已报建

已报建

技术经济指标表(单体优先)

项目 单位 数值 所占比重(%)
人均面积(㎡/

人)

规划总用地 平方米 10000.0

规划建设用地 平方米 10000.0

居住户(套)数 户 176

居住人数 人 616

户均人口 人/户 3.5

总建筑面积 平方米 33860.9

  计容积率建筑面

积
平方米 29988.7 100

    住宅 平方米 22845.1 76.2 37.1

    公建 平方米 462.3 1.5 0.8

    商业 平方米 6681.3 22.3 10.8

    其它架空 平方米 0.0 0.0 0.0

  非容积率建筑面

积
平方米 3872.2 100.0

首层超高增计面积 平方米 3084.5 79.6

    地下室 平方米 588.1 15.2

    公共架空 平方米 199.6 5.2

90㎡以下住宅比例 % 0.0

计容面积 29988.7

容积率 3.00

建筑基底面积 平方米 3158.4

建筑密度 % 31.6

绿地面积 平方米 3006.2

绿地率 % 30.1

人均公共绿地 ㎡/人 0.0

停车位数 个 178

电

专用

公共服务设施表

项目 符号
建筑面积

(㎡)

用地面积

(㎡)
所属建筑 详细位置 备注

配电房

151.0  商业楼 1#商业楼二层

83.57  1#2#住宅 1#2#住宅首层

小计 234.6 0.0

消防控制室

26.0
 5#6#住宅及配套用

房
5#住宅首层

小计 26.0 0.0

生活垃圾收集

站

100.58
 5#6#住宅及配套用

房
5#住宅首层

小计 100.6 120.0

专用设施房

13.75  1#2#住宅 1#2#住宅首层

小计 13.8 0.0

物业管理用房

87.42
 5#6#住宅及配套用

房
5#住宅二层

小计 87.4 0.0

总计 462.3 120.0

电

消

专用

物

1#2#住宅首层增加专用设施房、配电房，

首层商业相应调整； 

1#2#住宅天面层风机房尺寸扩大;

防火墙设置调整至3#4#住宅位置。

首层局部为生活垃圾收集站

垃圾收集点

建筑控制线

配电房

（第2层）

建设用地范围线

用地范围线

建筑控制线（视方案

而定且不少于6米)

地下室边界线

负一层消防水池、消防水泵房

生活水池、发电机房

防火墙

物业管理用房

首层局部为消防控制室

生活垃圾收集站用地边线

用地面积：120㎡

(第二层)

无障碍坡道

无障碍坡道

无障碍坡道

无障碍坡道

无障碍坡道

配电房

首层设置

专用设施房

消防车道

建筑控制线

园林绿化

公建配套用房

规划用地红线

建筑控制线视方案而定且不小于6m

设计坐标

高层住宅

出入口标志

道路中心线

建设用地红线

图例：

消防登高场地

商业

停车位

植草砖绿化

拟调整建筑物

已报建建筑物

架空层

钢结构雨篷

备注：根据市规划委员会2021年第二次工作会议纪要，该项目车位配置可按住宅一户0.7

个车位，商业按建筑面积100平方米0.7个计算。需配248x0.7=174个，实际配置178个。

车位计算方式

项目 小车系数 单位 实际户数/建面 车位数

商业 个/100平方米  1 6681.3

公共服务设施 个/100平方米  1 462.3

住宅1#、2#、3#、4#、5#、6# 个/1户 1 176

总计

67

5

176

248折算车位：248X0.7=174个车位

安宿居原规划总平面方案于2021年10月已取得批复，1#2#住宅于2021年11

月取得建设工程规划许可证，现根据实际需要申请调整1#2#住宅单体方

案和总平面相应调整，具体调整如下：

   （1）、1#2#住宅首层局部布局调整。

   （2）、1#2#住宅二至十五层平面图核心筒位置、水井、电井微调，

住宅入户门外墙相应微调，内部卫生间排气道修改为排气管，增加烟道；

住宅入口上空二层位置增加防坠物雨篷。

   （3）、1#2#住宅天面层风机房、电井等微调，构架层作相应调整。

   （4）、1#2#住宅外立面作相应调整，立面材质由浅褐色挂石修改为

浅褐色水包砂，由浅黄色挂石修改为浅黄色水包砂。

   （5）、1#2#住宅建筑面积由原8405.9平方米调整为8415.1平方米。

   （6）、因1#2#住宅单体调整，总平面总建筑面积由原33851.7平方米

调整为33860.9平方米（其中计容积率建筑面积由原29981.1平方米调整为

29988.7平方米，不计容积率建筑面积由原3870.6平方米调整为3872.2平

方米）；建筑基底面积由原3156.8平方米调整为3158.4平方米，其他保

持不变。

规划公示书

                     恩规公[2024]74号

各利害关系人：

    本局收到恩平市安宿建设开发有限公司报来位

于恩平市江门产业转移工业园恩平园区大槐集聚区9

号地块一总平面规划设计及商业楼单体调整方案的

审核申请。依照《广东省城乡规划条例》第二十九

条有关规定，现将其进行公示。本次规划的主要内

容如下（未尽事宜详见附图）：

    项目规划用地面积和建设用地面积为10000平方

米，规划用地性质为商住用地。送审规划方案建筑

布局主要由六栋住宅、一栋商业楼组成。规划方案

主要技术经济指标：总建筑面积由33860.9平方米调

整为33878.3平方米，计容面积由29988.7平方米调

整为29999.1平方米，公建面积由462.3平方米调整

为446.8平方米，商业面积由6681.3平方米调整为

6707.2平方米，非计容面积由3872.2平方米调整为

3879.2平方米，首层超高由3084.5平方米调整为

3091.5平方米。单体商业楼布局有变且总建筑面积由

7088.3平方米调整7105.7平方米，计容面积由

5450.2平方米调整为5460.6平方米。

    凡与以上申请事项之间有重大利益关系的，可

在公示之日起十日内向本局提出书面申诉。逾期未

提出的，视为放弃上述权利。特此公示。

附注：

    1、本项目公示期限：2024年6月27日-2024年7月

7日（法定节假日除外）。

    2、书面反馈意见通过信函提出。信函请邮寄至

恩平市西门路18号恩平市自然资源局规划管理股。

    3、有效反馈意见需注明真实联系人姓名、联系

电话、联系地址及提供身份证明文件、相关利害关

系人证明文件复印件，如反馈意见信息不准确或不

完善无法及时进一步核对有关情况的视为无效意见。

    4、查询网址：

http://www.enping.gov.cn/gzjg/epszrzyj/ghgs/

index.html。

    5、咨询电话：0750-7813872（办公时间）

                          恩平市自然资源局

                            2024年6月27日

调整后方案

调整前方案

AutoCAD SHX Text
砖

AutoCAD SHX Text
货栈

AutoCAD SHX Text
砼

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
砼

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
大槐集聚区9号

AutoCAD SHX Text
临

AutoCAD SHX Text
砖

AutoCAD SHX Text
货栈

AutoCAD SHX Text
砼

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
砼

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
大槐集聚区9号

AutoCAD SHX Text
临


	图纸和视图
	模型


