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说明：

1、本图依据恩平市规划部门下发的地块规划图及设计要求进行规划设计；

2、图中采用江门统一坐标系统和1985年国家高程基准；

3、图中所注距离：建筑物之间指外墙皮，道路为路牙内石缘；

4、图中所注坐标、标高均以米为单位；

5、图中所注坐标为建筑外墙轴线交点坐标；

6、图中H为建筑室外至屋顶高度。
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保安亭8

         17169.94

           433.21

地块三技术经济指标表(已建)

项 目 单位 数 量

地块二技术经济指标表(已建)

项 目 单位 数 量

   1、规划用地面积 m
2

         52766.00

   2、建设用地面积 m
2

         45598.80

   3、建筑基底面积 m
2

         15553.9

   4、绿地面积 m
2

         13890

   5、居住户数 户 1262

   7、建筑密度 % 29.47

   8、容积率 — 3.50

   9、绿地率 % 30.5

   10、总建筑面积 m
2

       210115.6

其中

  商业

  住宅

  公建配套

m
2

         10786.1

m
2

        148042.2

m
2

          763

m
2

         50524.2   10.2、不计容积率建筑总面积 m
2

其中

  架空层

  地下室

m
2

          3194.4

m
2

         30821.3

   10.1、计容积率建筑总面积 m
2

        159591.3

   1、规划用地面积 m
2

         36439.00

   2、建设用地面积 m
2

         33135.00

   3、建筑基底面积 m
2

         11689.56

   4、绿地面积 m
2

         10013.4

   5、居住户数 户 810

   7、建筑密度 % 35.20

   8、容积率 — 3.0

   9、绿地率 % 30.22

   10、总建筑面积 m
2

        128298.07

其中

  商业

  住宅

  公建配套

m
2

m
2

         81217.66

m
2

m
2

         29477.26   10.2、不计容积率建筑总面积 m
2

其中

  架空层

  首层超高增计面积

m
2

          2164.88

m
2

          7819.44

   10.1、计容积率建筑总面积 m
2

         98820.81

  首层超高增计面积 m
2

         14478.8

  地下室 m
2

         19492.94

   6、停车位

  地上

  地下

其中

个 1370

个 0

个 1370

   6、停车位

  地上

  地下
其中

个 713

个 85

个 628

公共服务设施表

项 目 建筑面积（m
2
） 用地面积（m

2
） 所属建筑 详细位置 备注

物业服务用房（含物业管理及业委会办公用房）             0 18栋

幼儿园 幼儿园 幼儿园      2054.6 12班

配电房
4栋、12栋、16栋、22栋、

25栋、31栋、幼儿园首层

保安亭 各期保安亭 各期保安亭

瓶组站 瓶组站 瓶组站 气瓶总容积≤2m
3

预留公共配套设施用地 预留公共配套设施用地

总计

社区办公用房（居委会） 21栋 21栋首层

生活垃圾收集站 生活垃圾收集站 生活垃圾收集站      121.5

含消防控制室

消防控制中心 31栋、32栋 31栋首层、32栋首层

4栋、12栋、16栋、22栋、

25栋、32栋、33栋

社区公共服务用房 32栋、33栋 32栋首层、33栋首层

文化站 31栋二层31栋

结构飘板 m
2

         2029.7

消防水池 1栋、14栋天面层

人防智能控制室 13栋

1栋、14栋

13栋天面层

31栋 31栋二层、18栋首层

总备：地块一共预留安装充电设施接口192个:其中住宅停车位预留安装充电设施接口185个（100%预留），商业停车位预留安装充电设施接口7个（20%预留）.

       地块四共预留安装充电设施接口721个:其中住宅停车位预留安装充电设施接口710个（100%预留），商业停车位预留安装充电设施接口11个（20%预留）.
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            0

           200.5
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304.4
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3105.5

1047.6

141.4

17.6

121.5

67.5

1305.1

0

419.1

22.3

21

储罐间 33栋            075.5 33栋首层

            0

6952.7

65.5

164.1

2606.2

总地块技术经济指标表

项 目 单位 数 量

   1、规划用地面积 m
2

        122877.50

   2、建设用地面积 m
2

        112039.75

   3、建筑基底面积 m
2

   4、绿地面积 m
2

   5、居住户数

   6、停车位

户

 地下室
其中

个

个

   7、建筑密度 % 34.3

   8、容积率 — 3.35

   9、绿地率 % 30.03

   10、总建筑面积 m
2

其中

  商业

  住宅

  公建配套

m
2

m
2

m
2

m
2

   10.2、不计容积率建筑总面积 m
2

其中

  架空层

  地下室

m
2

m
2

   10.1、计容积率建筑总面积 m
2

  首层超高增计面积 m
2

  地上停车 个

  地上车库 m
2

  结构飘板 m
2

33650.4

2960

3352

322

3030

38441.71

36523.14

6925.71

4976.2

125848.86

7506.68

30405.74

2029.7

85906.74

500657.67

374808.81

326383.76

地块一(七期)技术经济指标表

项 目 单位 数 量

   1、规划用地面积 m
2

          9767.60

   2、建设用地面积 m
2

          9512.20

   3、建筑基底面积 m
2

    4385.8

   4、绿地面积 m
2

   5、居住户数

   6、停车位

户 185

  地上

  地下
其中

个 414

个 217

个 197

   7、建筑密度 % 46.1

   8、容积率 — 3.50

   9、绿地率 %

   10、总建筑面积 m
2

42577.4

其中

  商业
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  公建配套

m
2 3420.6

m
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m
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m
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m
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2
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2
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23.9
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规划总平面图(调整方案)
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拟调整建筑物

开关房 28栋            0127.2 28栋首层

地块四(六期)技术经济指标表

项 目 单位 数 量

   1、规划用地面积 m
2

         23904.90

   2、建设用地面积 m
2

         23793.75

   3、建筑基底面积 m
2

   4、绿地面积 m
2

   5、居住户数 户

   7、建筑密度 % 28.6

   8、容积率 — 3.49

   9、绿地率 % 31.4

   10、总建筑面积 m
2

其中

  商业

  住宅

  公建配套

m
2

m
2

m
2

m
2

   10.2、不计容积率建筑总面积 m
2

其中
首层超高增计面积

m
2

m
2

   10.1、计容积率建筑总面积 m
2

   6、停车位

  地上

  地下
其中

个

个

个

  地下室 m
2

  架空层

5146.5

36544.0

6516.8

119666.7

调整后方案：

备注：此图仅用于公示使用。

地块四(六期)技术经济指标表

项 目 单位 数 量

   1、规划用地面积 m
2

         23904.90

   2、建设用地面积 m
2

         23793.75

   3、建筑基底面积 m
2

   4、绿地面积 m
2

   5、居住户数 户

   7、建筑密度 % 28.6

   8、容积率 — 3.49

   9、绿地率 % 31.4

   10、总建筑面积 m
2

其中

  商业

  住宅

  公建配套

m
2

m
2

m
2

m
2

   10.2、不计容积率建筑总面积 m
2

其中
首层超高增计面积

m
2

m
2

   10.1、计容积率建筑总面积 m
2

   6、停车位

  地上

  地下
其中

个

个

个

  地下室 m
2

  架空层

5146.5

36544.0

6516.8

119666.7
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地

11749.4949.31183.814014.61189.6 28 88.412698.7 109132.1

11390.8 432.5724.412727.3730.5 2811823.3 109179.6

11122.0613.9871.412884.7874.4 28 88.411863.1 108150.2

13616.1484.014263.1497.6 30 92.313616.1 119163.0

1663.61687.0 29 91.7 141190.2

14383.7 1133.31589.618030.7 1643.5 30 94.416130.4 117310.8

88.4

建筑基地面积（㎡） 总建筑面积（㎡）

（地块四）建筑物一览表

单体名称

26栋

备注: 地下室车位835个，其中标准停车位：656辆，子母车位86对（172辆），无障碍停车位7辆,摩托车位280辆。预留安装充电设施接口721个:其中住宅停车位预留安装充电设施接口710个（100%预留），商业停车位预留安装充电设施接口11个（20%预留）.

计容建筑面积（㎡） 不计容建筑面积（㎡） 首层超高增计不计容面积（㎡）架空层面积（㎡） 公建配套面积（㎡） 商业面积（㎡） 住宅面积（㎡） 建筑层数 建筑高度 户数 状态

已报建

27栋

28栋 拟调整

29栋

30栋

31栋

保安亭7

保安亭8

生活垃圾收集站

地下室

1315.9

904.0 

1021.6

647.0

1853.818679.4 16825.6 2017.5 14808.1

1900.3 609.5

13.2 13.2 13.2 13.2 1 5.0

8.0 8.0 8.0 8.0 1 5.0

121.5 121.5 121.5 121.5 1 3.0

28876.9 28876.9 -2 -7.4

合计 77074.15146.56516.8119666.76812.5 83122.7 7031150.336544.0 902.1
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说明：

1、本图依据恩平市规划部门下发的地块规划图及设计要求进行规划设计；

2、图中采用江门统一坐标系统和1985年国家高程基准；

3、图中所注距离：建筑物之间指外墙皮，道路为路牙内石缘；

4、图中所注坐标、标高均以米为单位；

5、图中所注坐标为建筑外墙轴线交点坐标；

6、图中H为建筑室外至屋顶高度。

7、调整说明：

（1）28栋首层原西北侧一商铺现调整为开关房，并在开关房增加一层夹层。开关房面积为127.2平方米，商铺面

积由原698.7平方米调整为613.9平方米；

（2）地下室负一层在原发电机房增加排烟机房，31栋地下室负一层的合用前室电表间增大,地下室面积保持不变；

（3）对地下室负一层及地下室负二层车位进行优化设计。原地下室负一层停车位共380个（其中标准停车位306个，

字母车位70个，无障碍车位4个,摩托车位44个），调整后地下室负一层停车位共383个（其中标准停车位305个，

字母车位74个，无障碍车位4个，摩托车位40个）。地下室负二层停车位优化布置后停车位个数452个保持不变。
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电话: 0752-2767898

邮箱: gdyldesign@163.com

邮编: 516003

公共服务设施表

项目 符号
建筑面积

(㎡)

用地面积

(㎡)
所属建筑 详细位置 备注

保安亭

13.2 13.2 保安亭7

8 8 保安亭8

22.7 22.7 保安亭9

小计 43.9 43.9

开关房

127.2  28栋 28栋

小计 127.2 0.0

文化站

419.1 31栋

小计 419.1 0.0

生活垃圾收集

站

121.5 121.5
生活垃圾收集

站

小计 121.5 121.5

消防控制室

34.5 31栋

小计 34.5 0.0

物业服务用房

155.9 31栋

小计 155.9 0.0

总计 902.1 165.4

绿地指标表

项目 面积(㎡)

规划总用地 23904.9

绿地

绿地总面积 7470.7

公共绿地

居住区级 7470.7

居住小区级 0.0

组团 0.0

宅旁绿地 7470.7

公共服务设施附属绿地 0.0

道路绿地 0.0

人均公共绿地 3.0

绿地率 31.4

停车场统计表

项目 面积(㎡) 车位数

机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 600.0 20

地下 29225.0 835

总计 29825.0 855

非机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 0.0 0

地下 0.0 0

总计 0.0 0

汇总

地上

室内 0.0 0

室外 600.0 20

地下 29225.0 835

总计 29825.0 855

拟调整

已报建

已报建

已报建

已报建

已报建

已报建

已报建

已报建

电

备注：此图仅用于公示使用。

调整后方案：

原方案方案：

    调整方案简况说明：

    恩平市建安·御锦珑湾位于恩平市恩城平石六合村门口D1之二区、D4之二区、飞鹅塘鹅脑顶门口地块，规划用地性质为商住用地，总地块规划用地面积为122877.5平方米（合184.32亩）。本次调整主要涉及地块四（六期），地块四用地面

积为23904.9平方米（合35.8573亩）。其中六期28栋、地下室于2020年12月已取得建设工程规划许可证。现开发单位因发展需要，申请对六期28栋、地下室的单体进行优化设计。地块四主要技术经济指标调整如下：总建筑面积由原119624.3平

方米调整为119666.7平方米（其中计容积率建筑面积83080.3平方米调整为83122.7平方米，不计容积率建筑面积为36544.0平方米保持不变），停车位由原852个(其中地下停车位832个，地上停车位20个）调整为855个(其中地下停车位835个，地

上停车位20个保持不变)。基底面积为6812.5平方米、建筑密度为28.6%、户数为703户、绿地率为31.4%、容积率为3.49均保持不变。恩平市恩城平石六合村门口D1之二区、D4之二区、飞鹅塘鹅脑顶门口地块(建安·御锦珑湾)规划方案总地块技

术经济指标调整如下：原2021年11月批复的规划总平面方案总建筑面积由原500615.27平方米（其中：计容积率建筑面积为374766.41平方米，不计容积率建筑面积为125848.86平方米）调整为总建筑面积500657.67（其中：计容积率建筑面积为

374808.81平方米，不计容积率建筑面积为125848.86平方米保持不变），停车位由原3349个(其中地下室3027个，地上停车322个)调整为3352个(其中地下室3030个，地上停车322个保持不变),建筑基底面积为38441.71平方米、建筑密度为34.3%、

容积率为3.35、绿地率为30.03%、居住户数为2960户均保持不变。地块四（六期）具体调整如下:

    （1）28栋首层原西北侧一商铺现调整为开关房，并在开关房增加一层夹层。开关房面积为127.2平方米，商铺面积由原698.7平方米调整为613.9平方米；

    （2）地下室负一层在原发电机房增加排烟机房，31栋地下室负一层的合用前室电表间增大,地下室面积保持不变；

    （3）对地下室负一层及地下室负二层车位进行优化设计。原地下室负一层停车位共380个（其中标准停车位306个，字母车位70个，无障碍车位4个,摩托车位44个），调整后地下室负一层停车位共383个（其中标准停车位305个，字母车位74

个，无障碍车位4个，摩托车位40个）。地下室负二层停车位优化布置后停车位个数452个保持不变。
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