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一、评估范围
本次恩平市2020年集体农用地土地定级与基准地价的工作范围为恩平市恩城街道、良西镇、牛江镇、圣堂镇、沙湖镇、东成镇、君堂镇、横陂镇、大槐镇、那吉镇、大田镇范围内现有的全部集体农用地，包括耕地、园地、林地、坑塘水面，总面积为114179.89公顷。
二、基准地价内涵
本轮基准地价评估的评估用途中，集体农用地分为耕地、园地、林地和坑塘水面四类，价格的表现形式有两种，集体土地承包经营权价格和土地年租金价格，具体地价内涵如下：
表1-2 恩平市集体农用地基准地价内涵表
	集体农用地类型
	耕地（水田）
	水田

	
	耕地（旱地）
	旱地、水浇地

	
	园地
	果园、茶园、其他园地

	
	林地
	有林地、灌木林地、其他林地

	
	坑塘水面
	坑塘水面

	价格类型
	集体土地承包经营权价格、土地年租金价格

	土地承包经营年期
	土地出租年期

	耕地、园地、坑塘水面为30年，林地为70年
	耕地、园地、林地、坑塘水面为1年

	基本设施状况
	耕地
（水田）
	土地在正常市场条件，水田种植类型为早稻-晚稻-冬甘薯条件下，宗地外道路通达且有水源保障、宗地内平整、大小适中、形状规则、有基本的排水与灌溉设施且田间道路密度适中。

	
	耕地
（旱地）
	土地在正常市场条件，旱地种植类为春花生-秋甘薯条件下，宗地外道路通达且有水源保障、宗地内平整、大小适中、形状规则、有基本的排水与灌溉设施且田间道路密度适中。

	
	园地
	土地在正常市场条件，以种植柑橘为种植条件下，宗地外道路通达且有水源保障、宗地内有基本的排水与灌溉设施。

	
	林地
	土地在正常市场条件，以经济林为种植条件下，设定宗地外道路通达。

	
	坑塘水面
	土地在正常市场条件，以四大家鱼养殖为养殖条件下，宗地外道路通达且有水源保障、宗地内实现通电、有基本的排水与引水设施、大小适中、形状规则。

	估价期日
	2020年1月1日


三、恩平市集体农用地基准地价
（一）承包经营权价格
表2-1 恩平市各类农用地级别基准地价（承包经营权价格）
	级别
	一级
	 二级
	三级

	耕地
	水田
	元/平方米
	47
	40
	34

	
	
	万元/亩
	3.13
	2.67
	2.27

	
	旱地
	元/平方米
	44
	37
	32

	
	
	万元/亩
	2.93
	2.47
	2.13

	园地
	元/平方米
	43
	34
	27

	
	万元/亩
	2.87
	2.27
	1.80

	林地
	元/平方米
	26
	23
	——

	
	万元/亩
	1.73
	1.53
	——

	坑塘水面
	元/平方米
	57
	49
	42

	
	万元/亩
	3.80
	3.27
	2.80


（二）土地年租金
表2-2恩平市各类农用地级别基准地价（土地年租金价格）
单位：元/亩/年
	级别
	一级
	二级
	三级

	耕地
	水田
	757
	642
	539

	
	旱地
	699
	596
	516

	园地
	724
	577
	454

	林地
	371
	332
	—

	坑塘水面
	1004
	862
	733


四、土地级别图
集体农用地基准地价采用土地级别图予以表示并公布。
五、附则
基准地价公布之后，市人民政府将根据土地市场变化，委托市自然资源局适时对基准地价进行调整更新。
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